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UGOVOR O KREDITU
(Glava XLVII €1.1168 do &l.1171 ZOO)

Zakljucen u Podgorici, 20.08.2012.godine, izmedu:

HIPOTEKARNE BANKE AD Podgorica, sa sjedistem u Podgorici, ul. Josipa Broza Tita br. 67, m/b 02085020, koju zastupa
glavni izvréni direktor Esad Zaimovi¢, Ziro racun 907-52001-93 (dalje: Banka) i

Privrednog drustva JU UNIVERZITET CRNE GORE PODGORICA, sa sjedistem u PODGORICA, ul. CETINJSKI PUT BB, m/b
02016702, koje zastupa rektor prof.dr. Predrag Miranovic, ziro radun 520-9902-51 (dalje: Korisnik kredita);

Clan 1. Uslovi
1.1. Banka prenosi proceduralno uredno odobrena kreditna sredstva Korisniku kredita uz ispunjenje sledecih uslova kao bitnih
sastojaka Ugovora (essentialia negotii):

1.1.1.  Kreditni iznos: EUR 350.000,00 (slovima: tristopedesethiljada EUR i 0/100 eura);

1.1.2. Namjena: tekuéa likvidnost;

1.1.3. Jednokratna naknada: 1,00%, EUR 3.500,00 (slovima: trihiljadepetstotinaeura) prema Odluci o tarifi naknada
Banke;

1.1.4.  Rok kori§¢enja/raspoloZivosti kreditnih sredstava: 31.08.2012 godine;

1.1.5.  Nagin koriééenja: prenos sredstava na radun;

1.1.6. Grejs period:/

1.1.7.  Nacin vracéanja kredita: jednokratno na kraju perioda otplata, uz mjeseénu obavezu pla¢anja kamate, prema Planu
otplate kredita uruéenom Korisniku kredita prije potpisivanja Ugovora, koji €ini njegov integralni dio;

1.1.8. Period otplate: 4 mjeseca;

1.1.9.  Krajnji rok otplate: 31.12.2012 godine;

1.1.10. Redovna kamatna stopa: 9,75%, na godi&njem nivou, koja se obraunava proporcionalnom metodom koja u osnovi

ima 360 dana u godini i realan broj dana u mjesecu.

1.1.11. Efektivna kamatna stopa na dan potpisivanja Ugovora iznosi 13,33% i podloZna je promjenama u skladu sa
promjenama njenih elemenata utvrdenih ugovorom i promjenama propisa.

1.1.12. Korisnik kredita je saglasan i prihvata da Banka moze u skladu sa izmjenama propisa i akata iz domena diskrecione
poslovne politike Banke, promijeniti kamatnu stopu, bez obaveze aneksiranja ovog Ugovora, pri ¢emu je Banka
duzna da Korisnika kredita pismeno vjerodostojno izvjesti o svakoj promjeni;

1.1.13. Zatezna kamatna stopa: 50% uvecana redovna kamatna stopa po Odluci o kamatnim stopama Banke;

1.1.14. Za vrijeme kori§¢enja kredita Banka obracunava i naplacuje interkalarne kamate po istoj kamatnoj stopi kao i za
kredit. KoriS¢enjem kredita smatra se razdoblje od prvog dana kori¢enja odobrenih sredstava kredita pa do dana
konaénog iskori$éavanja istih od strane Korisnika kredita. Ukoliko Korisnik kredita ne iskoristi sredstva kredita u roku
iz tacke 1.1.4. ovog ¢lana, smatrace se kao da Ugovor nije ni zaklju¢en u odnosu na neiskori§éeni iznos sredstava
kredita. Kredit se stavlja u otplatu posljednjeg dana u mjesecu u kojem je kredit iskori§¢en;

1.2. Personalna sredstva obezbjedenja vracanja kredita su:

1.2.1. 4 blanko mjenice sa klauzulom ,bez protesta“ sa mjeni¢nim ovladéenjima Korisnika kredita;

1.2.2. 4 ovlascenja za naplatu Korisnika kredita.

Clan 2. Obaveze Korisnika kredita

2.1. Korisnik kredita je duzan da pla¢a dospjele obaveze na Ziro ra¢un Banke sa pozivom na broj partije kredita.

2.2. Korisnik kredita je duzan da obligatno, uredno, savjesno i blagovremeno ispuni i izvriava sledece obaveze:

2.2.1.  Odobreni kredit koristi u ugovorenom roku, namjenski, prema zahtjevu koji je dostavio Banci;

2.2.2.  Uredno i kontinuirano vrsi pla¢anje svih svojih dospjelih obaveza;

2.2.3. Jednogodidnje dostavlja izvje$taj o procijenjenoj vrijednosti sredstava obezbjedenja, koji mora biti izvr$en od strane
ovlaséenog procjenjivaca sa kojim Banka vec ima ili zaklju&i ugovor o saradniji;

2.2.4.  Banku u razumno kratkom roku obavijestiti o svim promjenama i poremeéajima u svom poslovanju koji mogu uticati
na uredno vracanje kredita u kojem slu€aju ¢e na zahtjev Banke, pruziti dodatna obezbjedenja trazbine;

2.2.5. Nazahtjev Banke pruzi dodatne instrumente obezbjedenja za slu¢aj nastupanja nepovaljnih politi¢kih, bezbjednosnih,
finansijskih i drugih prilika;

2.2.6. U slu¢aju postojanja namjere da izvr§i promjenu svoje vlasnicke i upravljatke strukture, kao i ostale statusne i/ili
druge vaZzne promjene koje mogu uticati na bilo koji segment i u bilo kojoj mjeri narusiti prava i interese Banke, traZiti
prethodnu saglasnost Banke, te zakljuciti sporazum o regulisanju medusobnih odnosa (prijevremenu otplatu kredita,
dati dodatne instrumente obezbjedenja, sve u zavisnosti od diskrecione ocjene Banke da li data promjena ima uticaj
na dodatnu izlozenost ili nema.) Nedostavljanje navedenih podataka se uzima i ima smatrati kao raskidni razlog.

2.2.7. Banci uredno dostavlja ratunovodstvene izvjedtaje, koje inace dostavlja poreskim i drugim mjerodavnim organima
registaracije, posebno misljenje revizora, zavrsni raéun, bilans stanja i uspjeha, bilans tokova gotovine i bilans
kapitala, a na zahtjev Banke i periodi¢nih racunovodstvenih izvjestaja i poreskih prijava;

2.3. Korisnik kredita je saglasan da Banka za slucaj njegovog padanja u duzni¢ku docnju obraguna i naplati zateznu kamatu

po ugovorenoj stopi, na preostali dug, za period od prvog dana docnje do konaéne naplate.
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2.4. Korisnik kredita je saglasan da Banka moze za slucaj docnje izvréiti blokadu svih njegovih raguna i da se moze bez
prethodnog obavjestenja prioritetno naplatiti iz njegovih sredstava kod Banke u momentu padanja u duzni¢ku docnju
(sredstva na Ziro i deviznom racunu, deviznih priliva, orodenih i ne/namjenskih depozita, HOV &iji je legalni depozitar i
svih stvari, prava i novca Giji je zakoniti drzalac Banka, po ovom ili po nekom drugom ugovory, bilo po pravu zaloge,
nekog druge vrste obezbjedenja trazbine, bilo po pravu retencije i tome sli€no). To se sve odnosi i na jemce.
2.5. Korisnik kredita je saglasan i izricito pristaje da se ovaj Ugovor smatra raskinutim, a kreditne obaveze dospjelim u
cielosti, bez posebne opomene ili pisanog otkaza. ukoliko na raéun Korisnika kredita pristigne bilo kakva blokada od
strane tredih lica (blokada raguna, mjenica, izvréna isprava isl)

&lan 3. Verifikacije i jamé&enja Korisnika kredita

3.1. Korisnik kredita potvrduje i jem&i Banci, sa potpunom, materijalnom, moralnom i krivicnom odgovornoscu:

3.1.1. Propisno je osnovan i registrovan sa svim zakonom mjerenim atribucijama pravnog lica;

3.1.2. Moze punovazno zakljuéiti ovaj Ugovor i sve druge zavisne pravne poslove, pravno autoritativno potpisati i sve druge
dokumente i finansijsko pravne instrumente u vezi ili povodom ispunjenja ugovornih prestacija ;

3.1.3. Potpisnik Ugovora je lice koje ima zakonska i/ili statutarna ovladéenja za zakljuéenje ugovora;

3.1.4. Ne postoji bilo kakav drugi prethodni uslov za zaklju¢enje Ugovora, ma kakve dozvole ili naknadnog odobrenja od

strane organa, organizacije Korisnika kredita ili bilo kojeg treceg lica;

3.1.5. Zakljuenje Ugovora nije u suprotnosti sa drugim ugovorima ili preuzetim obavezama po bilo kom drugom

&injeniénom ili pravnom osnovu;

Sve prezentovane radunovodstvene isprave i akta su vjerodostojna, a podaci sadrzani u njima istiniti;

Ne postoje bilo kakve ginjenice ili okolnosti koje Korisnik kredita nije predocio Banci, za koje je da ih je Banka znala,

ne bi odobrila kredit Korisniku kredita, ili bi uslovi ugovora bili drugadiji. U slu¢aju sumnje o relevantnosti pre¢utanog ili

prikrivenog podatka, ima se uzeti kao pretpostavka da je taj neobjelodanjen podatak od takvog znacaja, da Banka ne

bi zakljugila ugovor da je bila u njegovom posjedu.

Sredstva odobrenog kredita nece koristiti za projekte kojima moze narusiti Zivotnu sredinu;

Da je upoznat sa Listom projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Uredba o projektima za

koje se vr$i procjena uticaja na sivotnu sredinu Sl.list RCG 20/07);

3.1.10. Ako namjerava da sredstva odobrenog kredita koristi za projekte za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, najkasnije na dan potpisivanja ovog ugovora, dostavi Banci procjenu o uticaju projekta na Zivotnu sredinu,
izdata od strane nadleznog organa (Zakon o procjeni uticaja na sivotnu sredinu Sl.list RCG 80/05 i Sl.list CG 40/10);

3.1.11. Da je upoznat sa Opstim uslovima poslovanja Hipotekarne banke AD Podgorica i ostalim njemu objelodanjenim
internim aktima prije predmetog ugovaranja kao $to potvrduje i afirmide ginjenicu da je konstatovao da su sva data
dokumenta istaknuta u svim organizacionim jedinicama, da su objavljena na web stranici Banke - www.hb.co.me, te
da je ustanovio da se ista redovno i uredno azuriraju. Korisnik kredita je saglasan u nepostojanju obaveze Banke da
ga o izmjenama i dopunama navedenih akata u bilo kakvoj pisanoj formi ili ma kako posebno obavjestava.
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¢lan 4. Implementacija
4.1. Ugovorne strane su duzne da prilikom izvréenja Ugovora postupaju sa povisenom paznjom dobrog privrednika.
4.2. Ugovorne strane su duzne da prilikom izvréenja Ugovora uvazavaju medusobne interese, da medusobno 3tite poslovni
ugled i dijele podatke koji su od uzajamne vaznosti uz obavezu &uvanja onih koji predstavijaju poslovnu tajnu, po opste
prihvaéenim nagelima poslovnog svijeta. Stranka ¢e obezbijediti da bilo koje lice povezano s njom, njenim sluzbenicima i
zaposlenima, drzi povjerljivim podatke sadrzane u ovom ugovoru. Korisnik kredita je upoznat sa Odlukom Banke koja sadrzi
predmet poslovne tajne, nacin i sve modalitete povrede poslovnog ugleda Banke, sa pripadajuéim sankcijama u vidu penala
odnosno ugovornin kazni u apsolutnim iznosima. Povredu i visinu penala diskreciono utvrduje i izrice Banka.
4.3. Pravni sledbenici ugovornih strana su univerzalni sukcesori svih ugovorenih prestacija koje po automatizmu neposredno
samim &inom preuzimaiju, &ime postaju su/titulari svih prava i obaveze svog/jin prethodnika.To se odnosi i na sve jemce.
4.4, Korisnik kredita je upoznat da je Banka ovlascena da po samom slovu ugovora, automatski, bez bilo kakvih prethodnih
dozvola i naknadnih, i dodatnih odobrenja Korisnika kredita, prava i ovlas¢enja iz Ugovora moze diskreciono da /prenese
tredim licima, po pozitivnim propisima (cesija, asignacija, faktorski, forfeting poslovi i sl.), pri ¢emu je svakako duzna da po
realizaciji navedenog, u roku od 15 dana pismeno izvjesti Korisnika kredita.

Clan 5. Raskid
5.1. Banka ima pravo da jednostrano raskine Ugovor ako Korisnik kredita prekr$i bilo koju ugovornu obavezu kao npr.:
5.1.1. Ne plati o dospjelosti bilo koji iznos koji duguje Banci po ovom Ugovoru ili shodnom propisu;
5.1.2. Ne izvréi ma koje drugo placanije ili prestaciju koju ima prema Banci po ovom Ugovoru ili shodnom propisu;
5.1.3. Ukoliko se ispostavi da je dao netatne podatake (bez obzira na svijest i krivicu) koji su bili bitni za dono3enje
pozitivne odluke Banke, a koja &injenica bude bilo kada utvrdena, nakon zaklju¢enja ovog Ugovora;
5.1.4. Prestane da ispunjava uslove kreditne sposobnosti, po redovnim ili ad hoc provjerama i diskrecionoj ocjeni Banke;
5.1.5. Nenamjenski koristi kredit ili in/direktno onemoguéava Banku da vrsi kontrolu namjenskog koriséenja;
5.1.6. Postane insolventan ili njegove nelikvidnost traje duze od 15 dana uzastopno ili 60 dana u toku jedne kreditne godine
(period koji se ratuna uzima se od dana zakljugenja ugovora);
5.1.7. Prestane da postoji odlukom nadleznog organa ili na osnovu zakong;
5.1.8. U slu¢aju nepruzanja dodatnih sredstava obezbjedenja kredita od strane Korisnika kredita, po prijemu diskreciono
oro¢enog zahtjeva Banke sa primjerenim rokom za dopunsko obezbjedenje;
5.1.9. U sluéaju nedostavljanja, neredovnog i neblagovremenog dostavijanja Banci dokumentacije iz koje se utvrduje pravni |
finansijski status Korisnika kredita;
5.1.10. Za slugaj prestanka vaznosti bilo koje izjave ili bilo kojeg jemstva, prestanka, redukcije ili ugrozavanja bilo kojeg
sredstva (stvarnog ili personalnog) obezbjedenja vracanja kredita;
5.1.11. Za slu&aj neplaéanja troskova kredita (kamata, provizija, taksa, svi vidovi i nivoi fiskaliteta itd);
5.1.12. U svim drugim slu¢ajevima predvidenim poslovnom politikom Banke i vaZec¢im relevantnim propisima.
5.2. Obavjestenje o jednostranom raskidu Ugovora Banka je duzna odmah pisano saopstiti Korisniku kredita (&l. 125 ZOO)
tako &to ée mu to pismeno urugiti ligno ili uputiti preporucenom posilikom sa povratnicom na adresu iz Ugovora odnosno na
njegovu poslednju registrovanu ifili Banci pismeno prijavljenu drugu adresu.
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5.3. U obavjetenju o raskidu Ugovora, Banka ée Korisniku kredita ostaviti naknadni primjeren i razuman rok od navise osam
dana ra¢unajuéi od dana dostave saopstenja na nadin iz prethodnog stava, u smislu edloznog uslova (€. 69 ZOO) da bi mogle
nastupiti sve pravne posledice raskida Ugovora (&l. 127 ZOO). U izuzetnim okolnostima ukoliko pravno ili finansijsko stanje
odnosno, status Korisnika kredita to opravdava, Banka ima diskreciono pravo i prerogativ aktivirati sva sredstva obezbjedenja,
skupa sa istovremenom aktivacijom odnosno saopstenjem raskida Ugovora, kako prema Korisniku kredita, tako i prema svim
personalnim i stvarnim titularima garantija odnosno jemstava.
5.4, Korisnik kredita moZe Ugovor odrzati na snazi, samo pod izriénim uslovom ako besprekorno odmah otkloni raskidne
razloge, pruzi dodatna obezbjedenja i/ili objasnjenja koja ée po diskercionom stanovidtu Banke biti zadovoljavajuca.
5.5. Ako Banka akceptira odrzanje Ugovora na pravnoj snazi, u vezi sa tim stipulisace sa Korisnikom odgovarajuci Aneks —
Sporazum, ili ¢e formalnom pisanom izjavom obavijestiti Korisnika kredita. Ukoliko je razlog raskida bio u nenov&anom
dispoziciji Korisnika kredita, on je duzan da plati ugovornu kaznu u procentu od 1,00 % od iznosa preostalog duga, ali ne
manje od 100,00 € (slovima: jedna stotina eura).
5.6. Ugovorne strane su saglasne da za slu&aj ako ostavljeni rok iz pismenog saopstenja o raskidu bezuspje$no protekne ili
Korisnik kredita uopste ne pruzi ili ne pruzi dovoljna obezbjedenja ili ne preduzme dovoljne radnje ili zadovoljavajuce
dispozicije po diskrecionom stanovitu Banke, (Banka nije duzna da daje bilo kakva obrazloZenja) Ugovor se ima smatrati
raskinutim, kojim momentom dospijeva cjelokupan iznos kredita, sa pripadaju¢éim kamatama i ostalim sporednim
potrazivanjima. Dan ekspedicije pisanog akta sa obradunom svih dospjelih kreditnih i akcesornih trazbina Banke na nacin
predviden ovim Ugovorom, smatraée se kao dan saznanja Korisnika kredita da je Ugovor definitivno i pravno autoritativno
raskinut.
5.7. Momentom raskida Ugovora ili pak dospijeca pojedinaéne trazbine, Banka stice neosporiv prerogativ da po sopstvenoj
diskrecionoj procjeni radi namirenja svojih potrazivanja (glavnica, kamate, naknade, daZbine, trodkovi prinudne naplate i dr.
izdaci), realizovati sve dostavljene instrumente obezbjedenja, odjednom, paraleino, selektivno ili sukcesivno, sve zavisno od
slobodne ocjene, a sve dotle dok se cjelokupna kreditna trazbina Korisnika kreditra potpuno ne ugasi.
5.8. Korisnik kredita moze odustati od ovog Ugovora pod sledeéim uslovima:

(a) po odobrenju kredita od strane Banke, a prije prenosa sredstava kredita, u kojem slucaju je duzan platiti naknadu za
obradu zahtjeva u skladu sa Odlukom o tarifi naknada Banke;

(b) prijevremenom otplatom obaveza po kreditu, éime se obavezuje da plati Banci naknadu za prijevremenu otplatu
obaveza po kreditu u skladu sa Odlukom o tarifi naknada Banke koja je integralni dio ugovora. Ukoliko Korisnik kredita vrsi
prijevremenu otplatu kredita zbog podizanja novog kredita kod ove Banke tarifirana naknada se nece obra¢unavati.

5.9. Ukoliko Korisnik kredita ne iskoristi sredstava kredita u ugovorenom roku, smatraée se da Ugovor nije ni zakljucen u
odnosu na neiskoridc¢eni iznos sredstava kredita (Ugovor je nakon potpisivanja djelimiéno ili u cjelosti suspendovan sve do
momenta povlaenja odobrenih kreditnih sredstava od strane legitimnog titulara Korisnika kredita).

Clan 6. Zavréne odredbe
6.1. Ugovorne strane su saglasne da se pojedine odredbe Ugovora ili Ugovor u cjelini ima tumaciti u smislu zahtjeva Korisnika
kredita za odobrenje kredita, odredbi Zakona o obligacionim odnosima i akata poslovne politike Banke i drugih pozitivnih
propisa Crne Gore i medunarodnih dokumenata koji su inkorporisani u pravni poredak Crne Gore, koji ¢e se primjenjivati u
svim onim sluajevima kada je to tim propisima imperativno utvrdeno (ius cogens) u svim slu¢ajevima kad dati dogadaj ili
okolnost nije ugovorom predvidena, kao i oko svih sporova u vezi ugovora i akcesornih pravnin poslova.
6.2. Izmjene i dopune ugovora mogu se vrsiti samo pisanim putem i bi¢e punovaZne i obavezivace ugovorne strane samo one
izmjene i dopune koje su sacinili sporazumno u pisanoj formi..
6.3. Korisnik kredita ima pravo da Banci predloZi prenos prava i obaveza na trece lice, ali na naéin da ni u ¢emu nijesu
ugrozena prava Banke, pri &emu Banka nije vezana predlogom Korisnika kredita, ve¢ ga diskreciono cijeni.
6.4. Troskovi izmjena ifili dopuna Ugovora koje se vr§e na zahtjev ili po trazenju Korisnika kredita obracunavaju mu se svaki
put po vazec¢em cjenovniku Banke.
6.5. U slugaju spora ugovara se mjesna nadleznost stvarno nadleznog suda u Podgorici.
6.6. Zakljutenjem ovog Ugovora, ranija korespondencija o istim stvarima, nema nikakvu pravnu vaznost.
6.7. Naknadni prilozi, aneksi, protokoli, saginjeni po zaklju¢enju Ugovora mogu u zavisnosti od sadrzine dopunjavati ili
mijenjati sadrZinu pojedinih odredbi Ugovora, pod uslovom da su potpisani od strane ovlascenih lica obje strane.
6.8. Ugovor je punovazan danom njegovog potpisivanja, eventualne ovjere kada su u pitanju pravna lica, a stupa na pravnu
snagu i implementaciju ispunjenjem kumulativnih uslova koji se ogledaju u besprekornoj predaji svih stvamih i personalnih
jemstava i drugih vidova obezbjedenja vrac¢anja kreditnih sredstava uz potvrden fakt povlagenja odobrenih kreditnih sredstava
Korisnika kredita (dijelom ili u cjelini).
6.9. Ugovor je sacinjen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka na jeziku koji je u sluZbenoj upotrebi u mjestu sjedista Banke.

Hipotekarna banka AD
Izvrsni direktori
2. Ana Golubovi¢ =“Esad/Zaimovic

Korisnik kredita




