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* Oporezivanje imovine je, uz carine i
neke subjektne poreze, bio jedan od
najstarijih nac¢ina prikupljanja javnih
prihoda

* Nakon usvajanja Velike povelje
slobode 1215. godine u Engleskoj, kao
prvog ustavnog akta u istoriji kojim je
ogranicena moc¢ vladara, znadaj
imovinskih poreza raste

* Fiziokrate tokom XVIII vijeka
aktuelizuju poreze koje tretiraju
imovinu, a nakon XIX vijeka postaju
standard

Pojam, razvoj i vrste
imavinskih poreza

Imovinski porezi: svi porezi kojima je

predmet oporezivanja imovina

Pojam, razvoj i vrste
imovinskih poreza

Imovinski porezi predstavljaju prilicno
heterogenu grupu razlicitih poreskih
oblika, koji se vezuju za neku ¢injenicu
koja proizilazi iz imovine

Imovinski porezi

(polazeci od klasifikacije poreza po OECD-u i MMF-u)
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Pojam, razvaj i vrste imovinskih poreza
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Imovinske poreze, u zavisnosti od toga $ta je osnov za placanje poreza, mozemo
podijeliti i na sljedec¢i nacin:

Imovinski porezi

(shodno osnovu pla¢anja poreza)
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Pojam, razvaj i vrste imovinskih poreza - porezi na imovinu

Porezi na imovinu (porezi na nepokretnosti) spadaju u kategoriju imovinskih poreza kojima je
predmet oporezivanja imovina, odnosno nepokretnost koja postoji u momentu oporezivanja

Karakteristike poreza na imovinu: Razlozi uvodenja poreza na imovinu:
v Predmet oporezivanja imovina koja
postoj1 u momentu oporezivanja, za v" Podsticanje efikasnog kori$¢enja nepokretnosti;
razliku od poreza na dohodak koji ) ) -
se vezuje za vremenski period; v Ociglednost poreske osnovice (ne moze se sakriti);
v Rije¢ je o direktnom porezu; v' VaZan izvor finansiranja lokalnih samouprava;
. v Razlozi pravednosti (horizontalne i vertikalne);
v" Spada u subjektne poreze; P ( )
L . v" Razlozi ekonomske efikasnosti (efikasniji od drugih
v" Pogada vidljive poreske izvore; zbog male distorzivnosti);
v Rei:llgvan porez (periodi¢an poreski v Fiskalni razlozi;
oblik). v Razlozi poresko-tehnicke prirode.
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Pojam, razvaoj i vrste imovinskih poreza - porezi na imovinu

Metode za procjenu
vrijednosti imovine:

Najcesce se primjenjuje trziSna

metoda, ali se ne moze koristiti

za procjenu svake vrste imovine

poreskog utvrdivanja
. obveznika:  poreske

« Porezi na osnovice: b )
imoyinu + Ad valorem oreske stope:
fizickih lica porezi na p

* Porezi na ~ imovinu

Kod poreza na imovinu se

imovinu S g -
primjenjuju niske proporcionalne

pravnih lica

poreske stope, za razliku od poreza
na nasljede i poklon

Pojam, razvoj i vrste imovinskih poreza - incidenca poreza na imavinu

Raspodjela tereta poreza na Raspodjela tereta poreza na
zemljiste gradevinske objekte
g Z
= H
s E
=]
e \\\

.,
/
i

. i —
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Teret poreza se prevaljuje na kupce
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Pojam, razvoj i vrste imovinskih poreza - oporezivanje bogatstva

(0,9% relativni

* Neravnomjernija distribucija bogatstva u odnosu na prihode je globalni Gini
osnovni razlog za oporezivanje bogatstva — bolggfsfgge;‘torg%

relativni globalni Gini
koeficijent na prihode)

* Ipak, u stru¢noj literaturi se temi vezanoj za oporezivanje

bogatstva poklanja mala paznja
g p ) p ) Porez na neto bogatstvo

najcesce tretira neto
imovinu, kao razliku
izmedu ukupne imovine,
pokretne i nepokretne,
(nepokretnosti, HOV,
automobili, jahte, nakiti sl.)

Porezi na neto bogatstvo (primjenjuju ~ Porezi na prenos bogatstva (primjenjuju i duga po osnovu kredita za
se sporadi¢no na neto vrijednost se na neto vrijednost prenijete kupovinu imovine, na kraju
imovine) oporezive imovine) svakog poreskog perioda

Pojam, razvoj i vrste imovinskih poreza - oporezivanje bogatstva

DILEME u vezi poreza na neto bogatstvo:
V' Teskoce s utvrdivanjem trZi§ne vrijednosti porodi¢nih firmi;

v'lIzazov s utvrdivanjem vrijednosti imovine dobijene nasljedem;

+ Povecanje pravednosti . . g .- . v o v
 Argumenti za poresko,g A v Dileme oko tretmana pojedinca ili porodice, bra¢ne ili vanbra¢ne
oporezivanje smanjenjem imovinske za) ednice
neto nejednakosti v .. AT
bogatstva - Niska distorzivnost ovog Primjena brojnih izuzetaka

poreza

STOPE POREZA NA NETO BOGATSTVO su najce$ceprogresivne i kreéu se u
principu u rasponu od 0% do 1%

Visoki trogkovi L
prikupljanja poreza OPOREZIVANJE BOGATSTVA U ZEMLJAMA EU se realizuje kroz:
(troskovi primjene)

Dvostruko oporezivanje 1. porez na neto bogatstvo

& 2. porez na bogatstvo na odabranu imovinu

Znacajan broj drzava EU je uveo ovaj porez, ali je dobar dio njih odustao, u
primjeni je trenutno samo u Norveskoj, Spaniji i Svajcarskoj
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Pojam, razvoj i vrste imavinskih poreza - porez na nasliede i poklon

* Motivi za uvodenje poreza na

Porez na nasljede i poklon spada nasljedes
u poreze na prenos imovine bez - 1. Finansijski;
naknade, i sastavni je dio gotovo Modaliteti — ) o
svih savremenih poreskih sistema poreza na Porgz na sticanje 2. Socijalno-politicki (redistributivni);

. . nasljede nasljedstva (porez . . ;
Porez na nasljede i porez na /' nanetovrijednost 3. Ekonomski (mala distorzivnost);
POklOﬂ su medu?qbno nast])ecll§W§.). i 4.  Administrativni (plada se u
komplementarni, jer porez na Zas “fa{:i“" u najpogodnije vrijeme);
poklon predstavlja dopunu . . . -
poreza na naslje de Porez na davanje 5. Kontrolm (l:iorﬁk(cil]i)poreza na imovinu

nasljedStVa i 1 poreza na dohodak).

U slu¢aju izostanka jednog od ostavinsku masu Poreske stope su najcesce
pomenutih poreza, bio bi irom (prije nego je progresivne, a visina nekad prelazi i
otvoren prostor za poresku °St:';’;{?:cll’9dflelleﬂa 50%
evaziju, zbog ¢ega se nasljede i S

+ Ipak, fiskalni znacaj nije posebno

poklon tretiraju jednim zakonom P
izrazen

Pojam, razvaj i vrste imovinskih poreza - porez na finansijske i
kapitalne transakcije

Argumenti kojima se opravdava
postojanje poreza na finansijske i
kapitalne transakcije

U literaturi se ovi porezi nazivaju i saobrac¢ajnim
porezima, jer se reahzu]u na osnovu akata pravno- ObJe ugovorne strane uvec'avaju svoju

ekonomskog saobracaja imovinu

Karakteristike:

- indirketan poreski oblik

- objektni poreski oblik

- analiti¢ki poreski oblik

- jednkoratan poreski oblik

Potreba oporezivanja dijela ekonomske

. . . snage koji je usteden i nije tretiran
Sve zemlje OECD-a, uz izuzetak svega tri, primjenjuju drugim porezima

neki od poreza na finansijske i kapitalne transakcije

/
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Finansijski zna¢aj imovinskih poreza

* Nemaju pretjerano veliki fiskalni znacaj

* Prosjecan udio prihoda od imovinskih poreza u ukupnim poreskim prihodima u zemljama ¢lanicama
OECD-a je u 2020. godini iznosio 5,7%, a u BDP-u 1,9%

+ U Crnoj Gori je udio prihoda od poreza na imovinu u ukupnim poreskim prihodima u 2021. godini
iznosio 5,3%, a u BDP-u 2%

1965 1990 2000 2007 2010 2015 2017 2018 2019 2020

Oporezivanje imovine u Crnoj Gori

Sistem oporezivanja imovine u Crnoj Gori Oporezivanje nepokretnosti je
se sastoji od: regulisano:

+ Poreza na imovinu u statici (porez Zakonom o porezu na nepokretnosti
na nepokretnosti)

Zakonom o porezu na promet
++ Poreza na imovinu u dinamici nepokretnosti
(porez na promet nepokretnosti)

Zbog lokalnog karaktera poreza na nepokretnost, a imajuci u vidu ¢injenicu da
opstine za svoje finansiranje pored sopstvenih, koriste i zakonom ustupljene,
prihode od Egalizacionog fonda kao i prihode iz budZeta drzave, postoji
znacajan izazov u naplati ovih poreza




Oporezivanje imovine u Crnoj Gori - porez na nepokretnosti
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Predmet oporezivanja

Predmet oporezivanja su nepokretnosti koje se nalaze
na teritoriji Crne Gore, a u koju spada:

+ Zemljiste (gradevinsko, sumsko, poljoprivredno i
ostalo)

* Gradevinski objekti (poslovni, stambeni, stambeno-
poslovni, objekti u izgradnji, pomo¢ni, nepokretni
privremeni objekti i drugi objekti)

* Posebni djelovi stambene zgrade (stanovi, poslovne

prostorije, podrumi, nestambeni prostori, garaze,
odnosno garazna mjesta i dr.)

Poreski obveznik

Poreski obveznik poreza
na nepokretnosti je
vlasnik nepokretnosti
koji je upisan u katastru
nepokretnosti ili drugoj
evidenciji u smislu
poslovnih knjiga,
registara, notarskih
zapisa i sli¢no, nadan 1.
januar godine za koju se
utvrduje porez

Oporezivanje imovine u Crnoj Gori - porez na nepokretnosti

Poreska osnovica Poreske stope

» Osnovica poreza na nepokretnosti je

« Stopa poreza na nepokretnosti je

trzi$na vrijednost nepokretnosti, pod proporcionalna i iznosi od 0,25% do 1%

kojom se podrazumijeva vrijednost

trzisne vrijednosti nepokretnost

nepokretnosti na dan 1. januar godine za + Izuzetno od toga, stopa poreza na

koju se porez na nepokretnost utvrduje

nepokretnosti 1znosi:

1. Zasekundarni stambeni objekat, odnosno

* Kriterijumi na osnovu kojih se odreduje stan od 0,3% do 1,5%;

trzi$na vrijednost nepokretnosti:
1. prosje¢na cijena m2 nepokretnosti

2. namjena nepokretnosti
Tyenanep . do1,5%;
3. veli¢ina nepokretnosti
4. mijesto gdje se nepokretnost nalazi v" kojim se ne rjeava stambeno pitanje od
. . 0,3% do 2%;
5. kvalitet nepokretnosti
6. drugi elementi od uticaja na trzi$nu 3. Zaneizgradeno gradevinsko zemljiste od

vrijednost nepokretnosti

2. Zabespravni objekat:

v" kojim se rje$ava stambeno pitanje od 0,3%

0,3% do 5%




Oporezivanje imovine u Crnoj Gori - porez na nepokretnosti
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Oporezivanje imovine u Crnoj Gori - porez na promet nepokretnosti

Predmet oporezivanja

Predmet oporezivanja ovog poreskog oblika
je promet nepokretnosti, odnosno svako
sticanje prava svojine na nepokretnosti u
Crnoj Gori

Pod sticanjem prava svojine na
nepokretnosti podrazumijeva kupoprodaja,
razmjena, nasljedivanje, poklon, unosenje i
povlacenje nepokretnosti iz privrednog
drustva, te sticanje nepokretnosti u
postupku likvidacije ili ste¢aja, sticanje
nepokretnosti na osnovu odluke suda ili
drugog nadleznog organa, kao i svi drugi
nacini sticanja nepokretnosti

Poreski obveznik

Obveznik poreza na promet nepokretnosti je sticalac
nepokretnosti

Obveznik poreza na promet nepokretnosti je:
* svaki u¢esnik u razmjeni (ako je rije¢ o razmjeni)
+ nasljednik (ako je rije¢ o nasljedivanju)

» poklonoprimac (kod poklona ili drugog oblika
sticanja nepokretnosti bez naknade)

« sticalac nepokretnosti (kada se nepokretnost stice
na osnovu ugovora o dozivotnom izdrZavanju)




Oporezivanje imovine u Crnoj Gori - porez na promet nepokretnosti
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Poreske stope

Poreske stope poreza na promet nepokretnosti
su progresivnog karaktera i iznose:
» do150.000,00 eura 3%;

» preko 150.000,01 eura: 4.500,00 eura plus
5% na iznos preko 150.000,01 eura;

» preko 500.000,01 eura: 22.000,01 eura plus
6% na iznos preko 500.000,01 eura.

Oporezivanje imovine u Crnoj Gori - porez na promet nepokretnosti

Poreske oslobodenja

Poreske olaksice kod poreza na promet
nepokretnosti imaju karakter
oslobodenja. U tom smislu
razlikujemo tri vrste oslobodenja:

o opsta oslobodenja

o oslobodenja kod unosa
nepokretnosti u privredno
drustvo

o oslobodenja kod nasljedivanja,
poklona i u ostalim sluc¢ajevima
sticanja nepokretnosti bez
naknade oslobodenja kod unosa
nepokretnosti u privredno
drustvo

Nastanak poreske obaveze, utvrdivanje i placanje poreza

Obaveza koja proizilazi iz Zakona o porezu na promet nepokretnosti u
principu nastaje danom zaklju¢enja ugovora odnosno drugog pravnog
posla kojim se sti¢e nepokretnost

U roku od 15 dana od dana kada je nastala poreska obaveza, na jedan od
nacina na koji je prethodno objagnjeno, poreski obveznik je duzan da
obrac¢una porez na promet nepokretnosti u poreskoj prijavi koju
podnosi nadleznom poreskom organu

Poreski obveznik, uz poresku prijavu podnosi ugovor, odnosno drugu
ispravu o sticanju nepokretnosti

Poreski obveznik poresku obavezu plada istovremeno s podno$enjem
poreske prijave
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Hvala na pazniil

damirsehovic@yahoo.com
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